Uchwata Nr XCV1/2194/2024
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 23 kwietnia 2024 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 326/2/2022
w rejonie skrzyzowania al. T. Rejtana i al. mjr. W. Kopisto w Rzeszowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 609) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr LXXXV/1890/2023 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nr 326/2/2022 w rejonie skrzyzowania al. T. Rejtana i al. mjr. W. Kopisto w Rzeszowie, zwany dalej planem
miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni okoto 11,37 ha, potozony na osiedlu Mieszka I,
pomigdzy: al. T. Rejtana, al. mjr. W. Kopisto i ul. prof. S. Pigonia, w granicach oznaczonych w cze¢sci
graficznej planu miejscowego.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)  zalacznik nr 1 — czgé¢ graficzna planu miejscowego, wykonana na mapie w skali 1:1000, stanowigca
integralng cze$¢ uchwaty, obowigzujaca w zakresie okre§lonym legenda;

2)  zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3)  zalacznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone dla planu miejscowego, zapisane w formie
elektronicznej, obejmujgce: lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego planem miejscowym w postaci
wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o planie miejscowym, czes¢ graficzng planu miejscowego w postaci cyfrowej reprezentacji
z nadang georeferencjag w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

§ 3. 1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o ré6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania, 0znaczone w czgsci graficznej planu miejscowego symbolami:
1) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, o powierzchni okoto 1,50 ha;
2)  UN — tereny ustug nauki, o tacznej powierzchni okoto 5,99 ha;
3)  KDZ - tereny drog zbiorczych, o tacznej powierzchni okoto 2,96 ha;
4) KDL - teren drogi lokalnej, o powierzchni okoto 0,51 ha;
5)  KDD - tereny drog dojazdowych, o tacznej powierzchni okoto 0,27 ha;

6) KP-KOG-ZP —teren komunikacji pieszo — rowerowej lub garazu lub zieleni urzadzonej, o powierzchni
okoto 0,14 ha.



2. Liniami podziatu wewnetrznego wydziela sie cze$ci terenu, oznaczone symbolem w nawiasie, na

ktorych obowigzujg szczegdlne zasady zagospodarowania, w ramach ustalonych w planie miejscowym
przeznaczen.

3. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

oraz linie podzialu wewngtrznego sg $cisle okreslone i obowigzuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym
W czgéci graficznej planu miejscowego.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)
13)

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie znajdujgce si¢ na dzialce budowlanej budynki oraz
budowle nadziemne i podziemne spetniajace funkcje uzytkowe budynkow takie jak: wiaty, otwarte
garaze itp.;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona w czgsci graficznej planu
miejscowego lini¢, poza ktorag zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, przy czym zakaz:

a) dotyczy wszystkich nadziemnych czesci obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, w tym: okapow,
gzymsow, balkonow, daszkow nad wejsciem, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, ramp,

pochylni itp.,
b) moze by¢ uzupetniany i modyfikowany w przepisach szczegotowych;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czgéci graficznej planu
miejscowego lini¢, w ktorej nakazuje si¢ usytuowanie zewnetrznej krawedzi zewnetrznej $ciany lub
zewngtrznej krawedzi zewngtrznych podpor konstrukeyjnych, przy czym nakaz:

a) nie dotyczy podziemnej czesci obiektow, o ktérych mowa w pkt 1,
b) moze by¢ uzupetiany i modyfikowany w przepisach szczegotowych;

nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ Stosunek sumy powierzchni
kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, do powierzchni tej
dziatki budowlanej;

powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowg zdefiniowana w Polskiej
Normie PN-1SO 9836 ,,Wtasciwos$ci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych.”;

powierzchni uzytkowej pokojow w ushugach turystyki (hotele, motele, pensjonaty, hostele, domy
wycieczkowe) — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ mieszkalng bez powierzchni: przedpokojow
i weztow higieniczno-sanitarnych;

powierzchni sprzedazy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zdefiniowang w art. 2 pkt 19 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

powierzchni wystawienniczej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ stuzaca do prezentacji
W szczegolnosci: towarow, produktow, dziet sztuki;

ustugach nauki — nalezy przez to rozumie¢ w szczegélnosci: szkoty wyzsze, centra informacyjne
i laboratoria naukowo - badawcze, biblioteki a takze domy studenckie i hotele asystenckie;

btekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumieé rozwigzania majace na celu tagodzenie
skutkow i1 adaptacj¢ do zmian klimatu;

mpzp nr 98/6/2005_A — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nr 98/6/2005_A w rejonie ul. Kopisto w Rzeszowie, uchwalony uchwatg nr XX/349/2007 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 27 listopada 2007 r., ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Podkarpackiego z 2008 r., Nr 1, poz. 12;

symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu w czesci graficznej planu miejscowego;

zabudowie $rédmiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, o ktorej mowa w § 3 pkt 1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;



14)

15)

16)

17)

przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zajmujacg powierzchni¢ nie
wigksza niz 20% lacznej powierzchni uzytkowej budynkow na dziatce budowlane;;

drodze dla pieszych i roweréw — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony do ruchu pieszych,
osOb poruszajacych si¢ przy uzyciu urzadzenia wspomagajacego ruch, rowerdw, hulajnog
elektrycznych i urzadzen transportu osobistego w terenach komunikacji: 1KDZ, 1KDD i 1KP-KOG-
ZP;

ciagu pieszo — rowerowym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony do ruchu pieszych,
osOb poruszajacych si¢ przy uzyciu urzadzenia wspomagajacego ruch, rowerdow, hulajnog
elektrycznych iurzadzen transportu osobistego, stanowigcy element zagospodarowania terenow:
IMW-U i 1UN;

ciaggu pieszym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony do ruchu pieszych, osob
poruszajacych si¢ przy uzyciu urzadzenia wspomagajacego ruch i urzadzen transportu osobistego,
stanowigcy element zagospodarowania terenéw: 1IMW-U i 2UN.

2. Przywotane w planie miejscowym nazwy ulic i nazwa mostu sa nazwami obowigzujacymi w dniu

wejscia w zycie niniejszej uchwaly.

§ 5. Ustala sig, ze zabudowa na obszarze objetym planem miejscowym stanowi zabudowe $rodmiejska.

§ 6. Fragmenty terenu oznaczonego symbolem 1KDZ, przeznaczonego pod droge zbiorcza,

potozone sg w:

1)
2)

obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzia;

strefie ochrony ekspozycji, wyznaczonej w Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa,

co zostato uwidocznione w czgsci graficznej planu miejscowego.

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)
10)

11)

§ 7. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji wszelkich obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktore sa
Zwigzane z przeznaczeniem terenu;

ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktore nie sg zwigzane
z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwo$ci zagospodarowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okre§lonymi w planie miejscowym;

przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ zachowa¢ wymagane przepisami odleglosci od
istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢ przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu;

rozbudowa sieci wodociggowej — wodociagi o srednicach nie mniejszych niz 63 mm;

rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej:

a) kanaly sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie mniejszych niz 200 mm,

b) rurociagi ttoczne o $rednicach nie mniejszych niz 90 mm,;

rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaty deszczowe o $rednicach nie mniejszych 160 mm,;
rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o $rednicach nie mniejszych niz 32 mm;

rozbudowa sieci cieplowniczej — sie¢ rozdzielcza o $rednicy nie mniejszej niz 20 mm,;

rozbudowa sieci elektroenergetycznej — kablowe linie $redniego i niskiego napiecia oraz stacje
transformatorowe SN/nN;

dopuszcza si¢ lokalizacje stacji tadowania pojazdow elektrycznych oraz infrastruktury znig
zwigzanej;



12)

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

1)
2)

1)

2)

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrédel energii,
W szczegdlnosci:

a) instalacji fotowoltaicznych,

b) kolektoréw stonecznych,

C) pomp ciepla,

d) magazyndéw energii.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode do celow bytowych — z miejskiej sieci wodociggowe;j;

zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — z miejskiej sieci wodociggowej, o Srednicy nie
mniejszej niz 125 mm;

odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

a) tereny komunikacji i parkingdw — odprowadzenie poprzez urzadzenia podczyszczajace do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem retencji oraz stosowania urzadzen
opozniajacych odptyw,

b) pozostale tereny — retencja w miejscu wystepowania z zastosowaniem rozwigzan z zakresu
biekitno-zielonej infrastruktury, z dopuszczeniem odprowadzenia do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej;

zaopatrzenie w gaz ziemny — z sieci gazowej $redniego cisnienia;
zaopatrzenie w energie¢ cieplna:
a) z miejskiej sieci cieptowniczej,

b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych Zrodet ciepta, z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych zrodet energii lub energii elektryczne;;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej,

b) z urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii.

§ 8. Gospodarowanie odpadami:

gospodarowanie odpadami komunalnymi — zgodnie z zasadami obowigzujacymi w miescie;
gospodarowanie odpadami pochodzacymi z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej — zgodnie
Z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

§ 9. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemu komunikacji:

system komunikacji w granicach obszaru planu miejscowego tworza:

a) al. mjr. W. Kopisto (teren drogi zbiorczej 1KDZ) i al. T. Rejtana (teren drogi zbiorczej 2KDZ),

b) ul. prof. S. Pigonia (teren drogi lokalnej 1KDL),

c) ul. Cegielniana (teren drogi dojazdowej 2KDD),

d) teren drogi dojazdowej 1KDD,

e) teren komunikacji pieszo — rowerowej lub garazu lub zieleni urzadzonej 1KP-KOG-ZP,

f) ciagi piesze i pieszo-rowerowe oraz dojscia i dojazdy w granicach terenow: IMW-U, 1UN i 2UN;

powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem miejscowym z uktadem zewnetrznym
tworza:



a) skrzyzowanie drog: al. mjr. W. Kopisto, al. T. Rejtana i al. Niepodlegtosci,

b) Most Zamkowy,

c) ul. Podwistocze, poprzez publiczng droge lokalng 3KDL, ustalong w mpzp nr 98/6/2005_A.

§ 10. Na obszarze objetym planem miejscowym obowiazujg wskazniki miejsc do parkowania wedtug

ponizszej tabeli:

Przeznaczenie terenu/rodzaj obiektu

Podstawa wskaznika

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na kazdy lokal mieszkalny 1,0
Ustugi handlu sklepy na kazde 100 m? pow. sprzedazy 1,0
warsztaty motoryzacyjne na kazde 100 m? pow. uzytkowej 2,0
Ustugi rzemieslnicze
inne na kazde 100 m? pow. uzytkowej 1,0
. PR A :
hotele, motele, pensjonaty na kazde 100 m pOW.I('erZChnI uzytkowej 2.0
pokojow
; : hostele, na kazde 100 m?powierzchni uzytkowej
Ustugi turystyki domy wycieczkowe pokojow 1.0
inne na kazde 100 m?pow. uzytkowej 1,0
Ustugi gastronomii na kazde 100 m? pow. uzytkowej 0,5
szpitale, kliniki, hospicja na kazde 100 m? pow. uzytkowej sal t6zkowych 4,0
przychodnie, gabinety . 2 . P
lekarskie na kazde 100 m* pow. uzytkowej gabinetow 2,0
domy dziennegg po.byt.u, . na kazde 100 m? pow. uzytkowej 1,0
warsztaty terapil zajeciowe]
Ustugi zdrowia q ieki d
i pomocy spotecznej omy Opiekl, domy pomocy na kazde 100 m? pow. uzytkowej 1,0
spotecznej
placowki opiekunczo- 10
wychowawcze na kazde 100 m? pow. uzytkowej '
Ztobki na kazdych 10 zatrudnionych** 1,0
inne na kazde 100 m? pow. uzytkowej 1,0
szkoly wyzsze, centra
informacyjne, laboratoria na kazde 100 m? pow. uzytkowej 0,5
naukowo - badawcze
Ustugi nauki domy studenckie, hotele na kazde 100 m?pow. uzytkowej 05
asystenckie !
inne na 100 m? pow. uzytkowej 1,0
przedszkola na kazdych 10 zatrudnionych** 1,0
szkoly podstawowe na kazdych 10 zatrudnionych** 1,0
. . 1,0
Ustugi edukacji szkoty ponadpodstawowe na kazdych 10 zatrudnionych**
internaty na kazde 100 m? pow. uzytkowej 1,0
inne na kazde 100 m? pow. uzytkowej 1,0
stadiony, hale na kazde 100 0séb mogqcych jednoczesnie 50




przebywaé w budynku/obiekcie
Ustugi sportu . na kazde 100 0sob mogqcych jednoczesnie
i rekreacji baseny, kryte ptywalnie praebywaé w budynku/obickcie 50
inne na kazde 100 m? pow. uzytkowej 1,0
teatry, kina, sale koncertowe na kazde 100 osob moggcych jednoczesnie
i audytoryjne przebywaé w budynku 5,0
Ustugi kultury TSR . 2 . .
i rozrywki biblioteki i domy kultury na kazde 100 m* pow. uzytkowej 0,5
sale wystawowe, muzea na kazde 1000 m? pow. wystawienniczej 50
inne na kazde 100 m? pow. uzytkowej 0,5
P, budynki administracji na kazde 100 m? pow. uzytkowej 1,0
Ustugi biurowe
i administracji budynki biurowe na kazde 100 m? pow. uzytkowej 0,5

Uwagi:
- ilekro¢ w tabeli jest mowa o 10 zatrudnionych ** — nalezy przez to rozumie¢ 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- w przypadku, gdy w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przewiduje si¢ lokale uzytkowe do wynajgcia, nalezy
dodatkowo uwzgledni¢ zapotrzebowanie na miejsca do parkowania, wynikajace z powierzchni lokali uzytkowych,
wg wskaznika min. 1 miejsce na kazde 100 m? pow. uzytkowe;j lokali,

- minimalna liczba miejsc do parkowania to liczba obliczona wg podanych wyzej wskaznikow i zaokraglona w goére do
najblizszej liczby catkowitej,

- wskazniki nalezy stosowaé proporcjonalnie np. jezeli minimalny wskaznik dla danego rodzaju obiektu wynosi 4 miejsca na
100 m?, a obiekt ma powierzchni¢ uzytkowg wynoszacg 25 m?, to minimalna liczba miejsc do parkowania wyniesie 1.

§ 11. Do czasu realizacji ustalen planu miejscowego, obszar obj¢ty planem miejscowym pozostawia
si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, bez mozliwosci jego zabudowy budynkami lub budowlami
0 charakterze tymczasowym, nie zwigzanymi z realizacja zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu
miejscowego.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci 30%.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

§ 13.1. Przeznaczenie i symbol terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
1IMW-U.

2. Przeznaczenie wykluczone terenu, o ktorym mowa w ust. 1: ustugi handlu hurtowego, ustugi handlu
wielkopowierzchniowego, ustugi kultu religijnego, ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktéorym mowa w ust. 1:
1)  funkcja ustugowa — co najmniej w parterach budynkow;

2)  obowigzujgca linia zabudowy — zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego, przy czym dopuszcza
si¢ cofniccie zewnetrznej krawedzi zewngtrznej $ciany lub zewnetrznej krawedzi zewnetrznych
podpor konstrukcyjnych na odleglosé¢ nie wigksza niz 3,0 m, réwnolegle do obowigzujacej linii
zabudowy — w parterach oraz powyzej drugiej kondygnacji nadziemnej budynkow;

3)  nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czgscia graficznag planu miejscowego;
4)  intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 1,0 i nie wigksza niz 6,5;
5)  nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie wieksza niz 5,0;

6)  powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;



7)

wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 55,0 m, przy czym zabudowe wyzszg niz 24,0 m nalezy
sytuowac w odlegtosci nie mniejszej niz 35,0 m od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami:
1KDZ i IMW-U;

8)  gabaryty obiektow:
a) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
— dla obiektéw ustugowych — nie mniejsza niz 2,
— dla obiektéw mieszkaniowych i mieszkaniowo - ustugowych — nie mniejsza niz 6,
b) zwienczenie bryt — dachami ptaskimi o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 6 °, tarasami lub
dachami zielonymi, z mozliwosécig stosowania naswietli dachowych o dowolnych ksztattach
i powierzchni;

9) nakazuje si¢ lokalizacj¢ ciggu pieszo-rowerowego wzdtuz linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone
symbolami 1IMW-U i 1KDD;

10) nakazuje si¢ wyksztalcenie ciggu pieszego o szerokosci nie mniejszej niz 6,0 m, zapewniajgcego
potaczenie komunikacyjne terenéw oznaczonych symbolami: 1KDZ i 1KP-KOG-ZP, przy czym
przebieg zaznaczony w czesci graficznej planu miejscowego nalezy traktowac jako orientacyjny;

11) lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami okreslonymi
w §7 ust.1 niniejszej uchwaty;

4. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci na terenie, o ktérym mowa

w ust.1:

1)  powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,25 ha;

2)  szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 40,0 m;

3)  potozenie granic dziatek budowlanych:

a) prostopadle do linii rozgraniczajacej teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD,
z tolerancjg + 5°, lub

b) rownolegle do linii rozgraniczajgcej teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD,
Z tolerancja £ 5°;

4)  dopuszcza sie wydzielenie dzialek pod: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojsécia

i dojazdy, o wielko$ci dostosowanej do potrzeb.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1)  dostepnos¢ komunikacyjna:
a) z terenu drogi zbiorczej, oznaczonego symbolem 1KDZ,
b) z terenu drogi dojazdowej, oznaczonego symbolem 1KDD,
c¢) z terenu komunikacji pieszo — rowerowej lub garazu lub zieleni urzadzonej, oznaczonego
symbolem 1KP-KOG-ZP;

2)  miejsca do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach podziemnych;

3) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania miejsc do parkowania w garazach podziemnych, w granicach
terenu oznaczonego symbolem 1KP-KOG-ZP, z uwzglednieniem § 16 ust. 2, pkt 3;

4)  ilo$¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa — zgodnie z §10 niniejszej uchwaly.

§ 14.1. Przeznaczenie i symbol terenu: teren ustug nauki 1UN.

2. Przeznaczenie uzupetniajace terenu, o ktérym mowa w ust. 1: ustugi handlu detalicznego (sklepy),

ushugi gastronomii, ustugi sportu i rekreacji, ustugi biurowe i administracyjne.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:



1)

lokalizacja ustug, o ktérych mowa w ust. 2 — w parterach budynkow;

2)  obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z cz¢$cig graficzng planu miejscowego, przy czym dopuszcza
si¢ cofniecie zewnetrznej krawedzi zewnetrznej Sciany lub zewnetrznej krawedzi zewnetrznych
podpor konstrukcyjnych w parterach budynkow oraz powyzej drugiej kondygnacji nadziemnej, na
odleglos¢ nie wieksza niz 3,0 m, réwnolegle od obowigzujacej linii zabudowy;

3)  nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czgscia graficzng planu miejscowego;

4)  intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 1,0 i nie wigksza niz 6,5;

5)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie wigksza niz 5,0;

6)  powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

7)  wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 55,0 m, przy czym zabudowe wyzsza niz 18,0 m nalezy
sytuowac w odlegtosci nie mniejszej niz 50,0 m od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami:
2KDD i 1UN;

8)  gabaryty obiektow:

a) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie mniejsza niz 2,

b) zwienczenie bryt — dachami ptaskimi o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 6 °, tarasami lub
dachami zielonymi, z mozliwoscig stosowania naswietli dachowych o dowolnych ksztattach
i powierzchni;

9)  nakazuje si¢ kontynuacj¢ drogi dla pieszych i rowerdéw, o ktorej mowa w § 20 ust.2 pkt 2 w formie
ciggu pieszo — rowerowego zlokalizowanego wzdhuz linii rozgraniczajacej tereny oznaczone
symbolami 1UN i 1KDD;

10) lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami okreslonymi
w §7 ust.1 niniejszej uchwaty.

4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci na terenie, o ktérym mowa

w ust.1:

1)  powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,25 ha;

2)  szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 40,0 m;

3)  potozenie granic dziatek budowlanych:

a) prostopadle do linii rozgraniczajacej teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL, z tolerancja
+5° lub

b) prostopadle do linii rozgraniczajacej teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD,
Z tolerancja £ 5°;

4)  dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojscia

i dojazdy, o wielkosci dostosowanej do potrzeb.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1)  dostepnos¢ komunikacyjna:
a) z terenu drogi lokalnej, oznaczonego symbolem 1KDL,
b) z terenu drogi dojazdowej, oznaczonego symbolem 2KDD,
c) zterenu drogi dojazdowej, oznaczonego symbolem 1KDD,
d) z terenu komunikacji pieszo — rowerowej lub garazu lub zieleni urzadzonej, oznaczonego
symbolem 1KP-KOG-ZP;
2)  miejsca do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach podziemnych;
3)  ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania miejsc do parkowania w garazach podziemnych, w granicach

terenu oznaczonego symbolem 1KP-KOG-ZP, z uwzglednieniem § 16 ust. 2, pkt 3;



4)

ilo$¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z §10 niniejszej uchwaty.

§ 15.1. Przeznaczenie i symbol terenu: teren ustug nauki 2UN.

2. Przeznaczenie uzupetniajace terenu, o ktorym mowa w ust. 1: ustugi handlu detalicznego, ustugi

gastronomii, ustugi sportu i rekreacji, ustugi biurowe i administracyjne.

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9

1)

2)
3)

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z czgécia graficzng planu miejscowego, przy czym:

a) dopuszcza si¢ cofnigcie zewngtrznej krawedzi zewngtrznej Sciany lub zewngtrznej krawedzi
zewnetrznych podpor konstrukcyjnych na odleglo$§¢ nie wigksza niz 3,0 m, réwnolegle do
obowigzujacej linii zabudowy — w parterach oraz powyzej drugiej kondygnacji nadziemnej
budynkow,

b) dopuszcza si¢ wysunigcie zewngtrznej krawedzi zewnetrznej $ciany lub zewngtrznej krawedzi
zewnetrznych podpor konstrukcyjnych na odleglo$¢ nie wigksza niz 2,0 m, réwnolegle do
obowigzujacej linii zabudowy — powyzej drugiej kondygnacji nadziemnej budynkow;

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czeScia graficzng planu miejscowego;
intensywnos¢ zabudowy — nie mniejsza niz 1,0 i nie wigksza niz 4,0;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie wigksza niz 2,0;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
wysokos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 24,0 m;

gabaryty obiektow:

a) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — nie mniejsza niz 2,

b) zwienczenie bryt — dachami ptaskimi o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 6 °, tarasami lub
dachami zielonymi, z mozliwo$cia stosowania naswietli dachowych o dowolnych ksztattach
i powierzchni;

nakazuje sie lokalizacje ciggu pieszego wzdtuz linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami
2UN i 1KDD;

lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami okreslonymi
W §7 ust.1 niniejszej uchwaly;

4. Teren, o ktorym w ust.1 nalezy zagospodarowac¢ jako jedng dziatke budowlana.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

dostepnos¢ komunikacyjna:

a) zterenow drog zbiorczych, oznaczonych symbolami: 1KDZ i 2KDZ,

b) z terenu drogi lokalnej, oznaczonego symbolem 1KDL,

c) zterenu drogi dojazdowej, oznaczonego symbolem 1KDD;

miejsca do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach podziemnych;

ilo§¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa — zgodnie z §10 niniejszej uchwaly.

§ 16.1. Przeznaczenie i symbol terenu: teren komunikacji pieszo — rowerowej lub garazu lub zieleni

urzadzonej 1KP-KOG-ZP.

1)

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czeScig graficzng planu miejscowego, przy czym linia
zabudowy dotyczy elementdw przestrzennych, o ktérych mowa w pkt 8;
9



2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)

9

10)
11)

1)
2)

3)

1)
2)

1
2)

nadziemna czg¢s¢ terenu — zagospodarowana jako publicznie dostgpna;

podziemna czg$¢ terenu — z mozliwoScig zagospodarowania wspélnie z terenami 0znaczonymi
symbolami IMW-U lub 1UN w formie potaczonych garazy podziemnych;

intensywnos¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 2,0;
nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,0;
droga dla pieszych i rowerdw — o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,5 m;

dopuszcza si¢ wykorzystanie drogi dla pieszych i roweréw jako dojazdu dla pojazdoéw
uprzywilejowanych;

dopuszcza si¢ taczenie budynkdéw zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami: 1UN
i IMW-U, horyzontalnymi elementami przestrzennymi, w szczegdlnosci: pergolami, kratownicami,
belkami itp., rozpigtymi nad czesciag terenu ograniczong nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, na
wysokos$ci nie mniejszej niz 4,5 m od poziomu terenu;

dopuszcza si¢ lokalizacje podpor konstrukcyjnych elementéw przestrzennych, o ktérych mowa
w pkt 8;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
lokalizacja obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami okreslonymi
w §7 ust.1 niniejszej uchwaty.

§ 17.1. Przeznaczenie i symbol terenu: teren drogi zbiorczej 1KDZ.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

szerokos¢ jezdni — nie mniejsza niz 7 m;

pod Mostem Zamkowym wskazuje sie:

a) oznaczong w czesci graficznej planu miejscowego symbolem w nawiasie [kdzl] czes$é terenu
wydzielona linig podziatu wewnetrznego do zagospodarowania pod droge dla pieszych i rowerow
w zieleni urzadzonej (przestrzen publiczna),

b) oznaczong w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem w nawiasie [kdz2], cze$¢ terenu
wydzielong liniami podzialu wewnetrznego stanowiaca fragment koryta rzeki Wistok;

lokalizacja obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami okreslonymi
w §7 ust.1 niniejszej uchwaty.

§ 18.1. Przeznaczenie i symbol terenu: teren drogi zbiorczej 2KDZ.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 7 m;

lokalizacja obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami okreslonymi
W §7 ust.1 niniejszej uchwaty.

§ 19.1. Przeznaczenie i symbol terenu: teren drogi lokalnej 1KDL.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

szerokos¢ jezdni — nie mniejsza niz 6 m;

lokalizacja obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami okreslonymi
W §7 ust.1 niniejszej uchwaty.

§ 20.1. Przeznaczenie i symbol terenu: teren drogi dojazdowej 1KDD.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

10



1)
2)

3)

1)
2)

szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 5 m;

w granicach terenu, o ktorym mowa w ust.1, wydziela si¢ linig podziatu wewnetrznego czes$¢ terenu,
0znaczona W czesci graficznej planu miejscowego symbolem w nawiasie [kdd], do zagospodarowania
pod drogg dla pieszych i rowerow;

lokalizacja obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami okreslonymi
W §7 ust.1 niniejszej uchwaty.

§ 21.1. Przeznaczenie i symbol terenu: teren drogi dojazdowej 2KDD.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

szerokos¢ jezdni — nie mniejsza niz 6 m;

lokalizacja obiektoéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami okreslonymi
W §7 ust.1 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 3
Przepisy zmieniajace

§ 22. 1. Traci moc uchwata nr XX/349/2007 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 listopada 2007 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 98/6/2005_A w rejonie ul. Kopisto
W Rzeszowie, ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego z 2008 r., Nr 1, poz. 12,
W czgsci objetej niniejszg uchwata.

2. W uchwale XX/349/2007 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 listopada 2007 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 98/6/2005_A w rejonie ul. Kopisto w Rzeszowie,
wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1)

2)

3)
4)
5)

§ 2 otrzymuje brzmienie:

»Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 3,59 ha, polozony w centrum miasta, na prawym brzegu
rzeki Wistok, w rejonie ul. Kopisto i ul. Cegielnianej w Rzeszowie.”;

w § 3 wust. 1:

a) uchyla sie pkt 1 — 3,

b) uchyla sie pkt 5,

c) pkt 7 otrzymuje brzmienie:

»7) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KX, o powierzchni ok. 0,15 ha,
pod ogodlnodostepng komunikacje piesza;”,

d) uchyla sie pkt 8,
e) pkt 9 otrzymuje brzmienie:

,»9) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL, o powierzchni ok. 1,45 ha,
pod publiczng droge lokalna;”;

uchyla si¢ pkt 10;

uchyla si¢ §7 —9;

w § 10:

a) wust. 2, w pkt 8, lit. b otrzymuje brzmienie:

,,b) bez ograniczen wzdhuz terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Iub uslug, oznaczonego
symbolem IMW-U w mpzp nr 326/2/2022 uchwalonego uchwata Nr XCV1/2194/2024 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 23 kwietnia 2024 r.,”,

b) wust. 4:

11



6)
7)

8)
9)

10)
11)

12)
13)

14)

- pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) dostepno$¢ dla komunikacji kotowej — z drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDZ w mpzp
nr 326/2/2022 uchwalonym uchwata Nr XCV1/2194/2024 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 23 kwietnia
2024 r. oraz publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL;”,

- wpkt 2, lit. a otrzymuje brzmienie:

»a) Z drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDZ w mpzp nr 326/2/2022 uchwalonym uchwata
Nr XCV1/2194/2024 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 23 kwietnia 2024 r.,”;

uchyla sig § 11;
w § 12, pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) dostepnos¢ komunikacyjna — z terenu komunikacji pieszo — rowerowej lub garazu lub zieleni
urzadzonej, oznaczonej symbolem 1KP-KOG-ZP w mpzp nr 326/2/2022 uchwalonym uchwata
Nr XCV1/2194/2024 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 23 kwietnia 2024 r. oraz chodnika po wschodniej
stronie jezdni publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL, a takze terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MW-Z-UE wewngtrznym ciggiem pieszym
wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu symbolem KX;”;

uchyla si¢ §13 — 15;
w § 16, pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) dostepnos¢ komunikacyjna zewngtrzna — z drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL w mpzp
nr 326/2/2022 uchwalonym uchwatg Nr XCV1/2194/2024 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 23 kwietnia
2024 r. oraz z chodnikow publicznej drogi bedacej poza granicami planu, od strony pdéinocno —
wschodniej.”;

uchylasig¢ § 171 § 18;
w § 19 w pkt 5, lit. a otrzymuje brzmienie:

»a) z drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDZ w mpzp nr 326/2/2022 uchwalonym uchwatg
Nr XCV1/2194/2024 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 23 kwietnia 2024 r.,”;

uchyla si¢ § 20,
w § 21, pkt 4 0 tresci:

,,4) dostepnos¢ komunikacyjna zewnetrzna — z publicznych drég lokalnych oznaczonych na rysunku
plany symbolami: 1KDL i 2KDL.”,

zmienia jednostke redakcyjna z pkt 4 na pkt 5 i otrzymuje nastepujace brzmienie:

,,5) dostepno$¢ komunikacyjna zewnetrzna — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL i z drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL w mpzp nr 326/2/2022 uchwalonym
uchwatg Nr XCV1/2194/2024 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 23 kwietnia 2024 r.”;

uchyla sig § 221 § 23.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Andrzej Dec
12
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XCV1/2194/2024
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 23 kwietnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nr 326/2/2022 w rejonie skrzyzowania al. T. Rejtana i al. mjr. W. Kopisto w Rzeszowie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan whasnych gminy bedzie odbywac si¢ ze srodkow wlasnych gminy.

2. Zrodtami finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda rowniez w zaleznosci od
potrzeb:

1) srodki Unii Europejskiej,

2) kredyt bankowy,

3) emisja obligacji komunalnych,
4) $rodki prywatne.

3. Naktady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem wykorzystania ewentualnych srodkow
pozabudzetowych.



UZASADNIENIE
do uchwaty Nr XCV1/2194/2024 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 23 kwietnia 2024 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 326/2/2022
W rejonie skrzyzowania al. T. Rejtana i al. mjr. W. Kopisto w Rzeszowie.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony na podstawie uchwaty Nr LVI111/1218/2022 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 25 stycznia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 326/2/2022 w rejonie skrzyzowania al. T. Rejtana
i al. mjr. W. Kopisto w Rzeszowie. Przystapienie obejmowato obszar o powierzchni nieco ponad 11 ha.

Uchwatg Nr XCIII/2074/2024 z dnia 27 lutego 2024 r. Rada Miasta Rzeszowa uchwalila
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 326/2/2022 w rejonie skrzyzowania al. T. Rejtana
i al. mjr. W. Kopisto w Rzeszowie.

Wojewoda Podkarpacki, rozstrzygnieciem nadzorczym nr P-11.4131.2.145.2024 z dnia 4 kwietnia
2024 r. stwierdzit niewaznos¢ uchwaty Nr XCIII/2074/2024 ze wzgledu na naruszenie przepisow
prawnych.

W zwigzku z powyzszym do projektu planu wprowadzono niezbedne korekty i ponownie
przedstawia si¢ go Radzie Miasta Rzeszowa, w celu uchwalenia.

Przedtozony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 326/2/2022 w rejonie skrzyzowania al. T. Rejtana i al. mjr. W. Kopisto w Rzeszowie, ustala nowe
przeznaczenia terenow oraz zasady ich zabudowy i zagospodarowania, w zwigzku z aktualnymi
potrzebami wystepujacymi na obszarze objetym projektem planu miejscowego, co umozliwi realizacje
inwestycji publicznych i komercyjnych o charakterze $srodmiejskim, w zgodzie z wizja miasta zwartego
i uporzadkowanego przestrzennie.

Projekt planu miejscowego, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa.

Projekt planu miejscowego wraz z niezb¢dnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostat opracowany zgodnie
Z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404),

W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego przeprowadzono strategiczng oceng
oddzialywania na srodowisko z zapewnieniem udziatlu spoteczenstwa, stosownie do wymogow ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1094 z p6zn. zm).

Do projektu planu miejscowego, w terminie okreslonym w ustawie, nie wptynety uwagi.

Plan miejscowy rodzi skutki finansowe zwigzane z realizacjg inwestycji celu publicznego.

Szczegotowy opis procedury sporzgdzenia projektu planu miejscowego oraz przyjetych rozwigzan
zawiera uzasadnienie do projektu planu miejscowego.



UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 326/2/2022 w rejonie
skrzyzowania al. T. Rejtana i al. mjr. W. Kopisto w Rzeszowie.

(sporzqdzone na podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.)

= Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogoéw wynikajacych
art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy.

art. Lust. 2 pkt 11 12

Zagadnienia, 0 ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udzialu spoteczenstwa
i zachowania jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu w zakresie
wynikajacym z  przepisow art. 17 ustawy, okreSlajacych  procedur¢  planistyczng
oraz w zakresie wynikajagcym z przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm). Zapewniono
udziat spoleczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 326/2/2022 w rejonie
skrzyzowania al. T. Rejtana i al. mjr. W. Kopisto w Rzeszowie, zostal opracowany na podstawie
uchwaty Nr LV111/1218/2022 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 stycznia 2022 r.

W dniu 22 lutego 2022 r., Prezydent Miasta Rzeszowa oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 326/2/2022 w rejonie skrzyzowania
al. T. Rejtana i al. mjr. W. Kopisto w Rzeszowie poprzez: ogloszenie w miejscowej prasie ,,Nowiny”,
obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji
Publicznej na stronie internetowej Urzedu. W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin oraz zasady
sktadania wnioskow do projektu planu. W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 15 marca 2022 r., do
projektu planu wptynety 2 wnioski, ktore zostaly rozpatrzone na etapie przedprojektowym przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa. Whnioski od instytucji i organéw zostaly przeanalizowane i wzigte pod
uwage w trakcie sporzadzania projektu.

Projekt planu zostat opracowany przez zespot pracownikow Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.

W trakcie procedury, zainteresowane osoby informowane byly na biezaco o postepach
W opracowaniu projektu.

Projekt zostal sporzadzony wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, a jej zakres
uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie i Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rzeszowie.

W dniu 29 czerwca 2023 r. projekt planu przedstawiono Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, gdzie uzyskat pozytywna opini¢, pod warunkiem wprowadzenia niewielkich korekt
w ustaleniach.

W lipcu 2023 r. projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 326/2/2022
w rejonie skrzyzowania al. T. Rejtana i al. mjr. W. Kopisto w Rzeszowie wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, zostal wystany do zaopiniowania i uzgodnien. Projekt planu wraz
Z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez organy
wymagane przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zzagospodarowaniu
przestrzennym. W zwiazku z konieczno$cig wprowadzenia w projekcie planu korekty polegajacej na
zmianie szerokosci drogi, oznaczonej w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDD,
projekt planu wystano ponownie do uzgodnienia, do Miejskiego Zarzadu Drog w Rzeszowie, ktory



uzgodnil skorygowany projekt planu bez uwag (pismo znak: TD.7323.8.2020.TM z dnia 1 wrze$nia
2023 r.).

Etap uzgadniania i opiniowania planu miejscowego zostat zakonczony przed nowelizacjg ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (przed dniem 24 wrzesnia 2023 r.).

W dniach od 30 listopada 2023 r. do 20 grudnia 2023 r. projekt planu zostal wylozony do
publicznego wgladu. Dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 11 grudnia 2023 r. Do projektu planu,
W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 5 stycznia 2024 r., nie wptynety uwagi.

Uchwatag Nr XCIII/2074/2024 z dnia 27 lutego 2024 r. Rada Miasta Rzeszowa uchwalita
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 326/2/2022 w rejonie skrzyzowania
al. T. Rejtana i al. mjr. W. Kopisto w Rzeszowie.

Wojewoda Podkarpacki, rozstrzygnigciem nadzorczym nr P-11.4131.2.145.2024 z dnia 4 kwietnia
2024 r. stwierdzit niewazno$¢ uchwaty Nr XCII1/2074/2024 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 lutego
2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 326/2/2022
w rejonie skrzyzowania al. T. Rejtana i al. mjr. W. Kopisto w Rzeszowie, poniewaz ,,przy
podejmowaniu przedmiotowej uchwaty, zostaly naruszone przepisy prawne regulujace zasady oraz
tryb sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

W zwiazku z powyzszym do projektu mpzp nr 326/2/2022 wprowadzono nastepujace korekty:

- w §10 uchwaly, w tabeli dotyczacej wskaznikdéw miejsc do parkowania, dla ushug kultury
i rozrywki wpisano poprawne wartosci (wskazniki) — takie same jak w projekcie wytozonym do
publicznego wgladu;

- w czesci graficznej planu miejscowego, do oznaczenia w legendzie: ,,przebieg ciggu pieszego”,
dopisano stowo ,,orientacyjny” oraz przeniesiono je z oznaczen obowiazujgcych do oznaczen
informacyjnych w celu uzyskania spojnosci czesci tekstowej i graficznej planu miejscowego;

- w §22 uchwatly w ust. 2 skorygowano brzmienie pkt 13, aby jednoznacznie wskaza¢ zmieniany
punkt w obowigzujacym mpzp nr 98/6/2005_A,

- na zalaczniku nr 1 (w czgéci graficznej planu miejscowego) wpisano poprawny numer licencji
po$wiadczajacej zroédto pochodzenia uzytej mapy.

Wprowadzone korekty ze wzgledu na swoj charakter nie wymagaly ponownego wylozenia projektu

planu miejscowego do publicznego wgladu.

Uchwata Nr XCV1/2194/2024 z dnia 23 kwietnia 2024 r. Rada Miasta Rzeszowa uchwalita
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 326/2/2022 w rejonie skrzyzowania
al. T. Rejtana i al. mjr. W. Kopisto w Rzeszowie.

art. 1 ust. 3

W trakcie opracowywania projektu planu byly wazone interesy publiczne i prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i1 uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Przeanalizowano aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne, o ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy.

Na obszarze objetym planem obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 98/6/2005-A w rejonie ul. Kopisto w Rzeszowie, przyjety uchwatg Nr XX/349/2007
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 listopada 2007 r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 1, poz. 12, z dnia 4 stycznia 2008 1., przeznaczajacy tereny pod:
ustugi szkolnictwa wyzszego, ustugi komercyjne, administracji, kultury, ochrony zdrowia, handlu,
mieszkalnictwo wielorodzinne, infrastruktur¢ techniczng i drogowa, parkingi i ciagi piesze. Plan ten
nie zostal w pelni zrealizowany, pomimo uptywu 14 lat od jego uchwalenia. Obecnie, rejon
skrzyzowania al. T. Rejtana i al. mjr. W. Kopisto ulegt znacznym przeobrazeniom i nabrat charakteru
srodmiejskiego, a wustalenia obowigzujacego planu, ograniczajace wysokos¢ zabudowy do



4 kondygnacji, nie przystaja do roli tej czeSci miasta w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
Rzeszowa.

Do projektu planu, ztozono 2 pisma z wnioskami, ktore Prezydent Miasta Rzeszowa uwzglednit
W czeSci.

Opracowanie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i ustalenie nowych
przeznaczen terendw oraz zasad ich zabudowy i1 zagospodarowania, w zwigzku z aktualnymi
potrzebami wystgpujacymi na obszarze objetym projektem planu (w tym m.in. w dostosowaniu do
istniejacej struktury wilasnosci), umozliwi realizacje¢ inwestycji publicznych i komercyjnych
0 charakterze $rddmiejskim, w zgodzie z wizjg miasta zwartego i uporzadkowanego przestrzennie.

Ustalone zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw uwzgledniaja zarowno interesy
publiczne jak tez prywatne.

= Informacja dotyczaca rozwiazah funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10i 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzglgdniono w projekcie
planu, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stosownie do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowigzkowy zakres ustalen planu
miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosci
od potrzeb.

Ww. zagadnienia uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wptyw na
zagospodarowanie terenow objetych projektem planu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz z uwzglgdnieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponize;j.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 326/2/2022 w rejonie
skrzyzowania al. T. Rejtana i al. mjr. W. Kopisto w Rzeszowie, obejmuje obszar o powierzchni okoto
11,37 ha, potozony na osiedlu Mieszka I, pomiedzy: al. T. Rejtana, al. mjr. W. Kopisto i ul. prof.
S. Pigonia.

Obszar objety planem jest w wigkszosci zainwestowany. Dominuja obiekty o funkcji ustugowe;j
i s3 to: budynki Uniwersytetu Rzeszowskiego, Wyzszej Szkoty Prawa i Administracji w Rzeszowie
czy Telewizji Polskiej. Niewielkie dziatki przy al. W. Kopisto zajmuja obiekty ustug medycznych
i biurowych.

W chwili przystapienia do opracowania planu miejscowego, na przedmiotowym obszarze
obowigzywato Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa, uchwalone przez Rad¢ Miasta Rzeszowa, uchwalg Nr XXXVII/113/2000 dnia 4 lipca
2000 r. W dniu 26 wrzesnia 2023 r. Rada Miasta Rzeszowa przyjeta uchwatg Nr LXXXV/1890/2023
nowa edycje Studium, w ktorym w granicach objetych mpzp nr 326/2/2022 wskazano obszar
wielofunkcyjny (A.MU.2) oraz drogi zbiorcze (KDZ). Pod Mostem Zamkowym wskazano rowniez,
obszar zieleni urzadzonej (A. ZP) oraz obszar wod powierzchniowych $rodladowych (WS).

Na obszarach wielofunkcyjnych MU ustalono:

- funkcje dominujaca: ustugi regionalne, ustugi ogoélnomiejskie, mieszkalnictwo,

- funkcje uzupelniajaca: ustugi podstawowe, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna

I transportowa, obstuga komunikacji,

- funkcje dopuszczong: produkcja 1, wody powierzchniowe $rodladowe.

W ramach obszaru wielofunkcyjnego A.MU.2, mozliwa jest lokalizacja zabudowy:

- ustlugowej (ustugi regionalne, ogdlnomiejskie oraz podstawowe),

- mieszkaniowej wielorodzinnej,

- mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej, blizniaczej i szeregowe;j),

- produkcyjnej (produkcija 1).



Ponadto obszar A.MU.2 przewidziano w Studium jako obszar do przeksztatcen. Ustalono na nim
rowniez mozliwos¢ lokalizacji budynkéw wysokich i wysokosciowych wedtug zasad okreslonych
w Studium (str. 314).

Obszar objety planem:

- potozony jest w granicach wskazanego w Studium $réodmiescia,

- wymaga przeksztaltcen,

dlatego tez, zgodnie z ustaleniami Studium (str. 235) istnieje mozliwo$¢ wskazania w planie tzw.
»zabudowy srodmiejskiej”.

Za takim rozwigzaniem przemawia fakt polozenia obszaru objetego planem w tzw. Centrum
Poludniowo — Wschodnim, z klastrem weztéw metropolitalnych w rejonie Uniwersytetu
Rzeszowskiego 1 Millenium Hall (,,Wezly i korytarze rozwoju funkcji metropolitalnych Rzeszowa” —
opracowane pod kierownictwem dr hab. inz. Marka Gosztyty, prof. PRz i prof. dr hab. inz. arch.
Zbigniewa K. Zuziaka, prof. zw. PRz).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 326/2/2022 w rejonie
skrzyzowania al. T. Rejtana i al. mjr. W. Kopisto w Rzeszowie uwzglednia i utrzymuje obecne
zagospodarowanie wystepujace na przedmiotowym obszarze oraz uzupetnia o nowe funkcje. Projekt
planu ustala nastepujace przeznaczenia: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
(MW-U), teren ustug nauki (UN), teren komunikacji pieszo — rowerowej lub garazu lub zieleni
urzadzonej (KP-KOG-ZP), tereny drog zbiorczych (KDZ), teren drogi lokalnej (KDL) oraz tereny
drég dojazdowych (KDD).

Przewazajaca czg$¢ obszaru objetego planem przeznaczona jest pod ustugi nauki UN
(szkolnictwo wyzsze), ktore stanowia ustugi o randze regionalnej, zatem ustalenia planu sg zgodne ze
Studium.

W ostatnich latach, w sgsiedztwie przedmiotowego obszaru, powstaty nowe obiekty o funkcjach
centrotworczych, w tym budynki wysokie i wysoko$ciowe o znacznej intensywnosci.

Zaréwno dla terenow z mozliwoscig lokalizowania budynkéw wysokich Iub wysokos$ciowych jak
i dla zabudowy $rodmiejskiej, dopuszczono w Studium (tabela 34, str. 221), mozliwos¢ ustalenia
w planach miejscowych innych wskaznikow zagospodarowania, jak te okreslone dla przedmiotowego
obszaru, w zwigzku z czym, w projekcie planu, dla terenéw zabudowy ustalono: wigekszg nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy, nizsza powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego oraz wyzszg wysoko$é
zabudowy.

Zaprojektowany uktad komunikacyjny opiera si¢ na istniejacej sieci drog: ul. prof. S. Pigonia
(1KDL), ul. Cegielnianej (2KDD), al. mjr. W. Kopisto (1KDZ) oraz al. T. Rejtana (2KDZ)
i wspomagany bedzie poprzez projektowang droge 1KDD, przewidziang w centralnej czg$ci obszaru
objetego planem, stanowigcg potaczenie ul. prof. S. Pigonia z al. mjr. W. Kopisto. Nalezy podkresli¢,
ze podstawa do wyznaczenia W mpzp nr 326/2/2022 nieregularnego ksztattu terenu drogi 2KDD —
ul. Cegielnianej, byly: ksztalt terenu oznaczonego symbolem 2KDD w mpzp nr 98/6/2005 A,
istniejace zagospodarowanie, status drogi oraz wydana decyzja ZRID. Teren drogi dojazdowej 2KDD,
obejmuje fragment ul. Cegielnianej, stanowigcy droge publiczng. Jezdnia tej drogi ma kontynuacje juz
jako droga wewngtrzna o tej samej nazwie poza obszarem objetym planem miejscowym. Takie
rozwigzanie pozwala na zachowanie ciggtosci uktadu komunikacyjnego a fragment terenu drogi
dojazdowej 2KDD, o szerokosci 3,5 m i mniejszej, zostanie zagospodarowany pod elementy drogi nie
stanowigce jezdni, np. fragment chodnika (zgodnie z decyzjg ZRID), pobocze czy zielen przydrozna.

Dostateczng ilos¢ ciggoéw komunikacyjnych pieszych i rowerowych na przedmiotowym obszarze,
zabezpiecza zaprojektowane w planie drogi dla pieszych i rowerdw przewidziane w terenach
komunikacji:1KDZ, 1KDD i 1KP-KOG-ZP, ciagi pieszo — rowerowe, stanowigce element
zagospodarowania terenow: IMW-U i UN oraz cigg pieszy, stanowigcy element zagospodarowania
terenow: IMW-U i 2UN. Nalezy podkresli¢, ze w ramach terenu IMW-U nakaz dotyczacy lokalizacji
ciggu pieszego o szerokos$ci nie mniejszej niz 6,0 m, zapewniajacego potaczenie terenéw oznaczonych

4



symbolami 1KDZ i 1KP-KOG-ZP jest obowigzujacy, za$ jego przebieg nie jest $cisle okreslony (jest
orientacyjny), dlatego zostal wskazany w czeSci graficznej planu miejscowego w 0znaczeniach
informacyjnych.

art. Lust. 2 pkt1i2

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury poprzez przeznaczenie przewazajacej cze$ci terenu pod zabudowe ustugows oraz
ustugowo - mieszkaniowa, co stanowi kontynuacje rodzaju zabudowy wystepujacej w bezposrednim
sgsiedztwie. Dla wyznaczonych terenéw zabudowy, zapewniono w planie wlasciwa obstuge
komunikacyjna, w postaci drég publicznych, drog pieszo — rowerowych, ciagéw pieszych czy pieszo —
rowerowych.

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenie
zasad zabudowy, nawiazujacych do istniejacego zagospodarowania, a takze zgodnych z polityka
przestrzenng miasta.

Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe, okreslono nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu.  Ustalono parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, udzial powierzchni
biologicznie czynnej, wysokos¢ zabudowy oraz gabaryty budynkow.

Projekt planu charakteryzuje si¢ klarowna kompozycja urbanistyczng. O$ kompozycyjng stanowi
droga 1KDD, zlokalizowana w centralnej czg¢éci obszaru objetego planem. Aby podkresli¢
ogolnodostepne ciggi komunikacyjne oraz nada¢ miejskiego charakteru wnetrzom urbanistycznym, na
przedmiotowym obszarze, dla terendw zabudowy wprowadzono fragmenty obowigzujacych linii
zabudowy, porzadkujace zabudowe w Scisle okreslony sposéb. W planie zatozono réwniez gradacje
wysokosci zabudowy. Najwyzsze budynki (do 55 m wysokosci), mogg powstaé w centralnej czesci
obszaru objetego planem, na czesci terenow 1UN oraz IMW-U.

W zachodniej czesci obszaru objetego planem, zaprojektowano teren komunikacji 1KP-KOG-ZP,
stanowigcy kontynuacje ciagu pieszego, zlokalizowanego poza granicg planu. Takie rozwigzanie
usprawni przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow na obszarze pomiedzy al. T. Rejtana
a bulwarami nad Wistokiem.

W planie uwzgledniono rowniez wskazang w Studium strefe¢ ochrony ekspozycji zwigzang
z widokiem na Zamek Lubomirskich. Wyznaczona strefa zlokalizowana jest w ciagu ulicy —
al. mjr. W. Kopisto, gdzie nie ma mozliwosci sytuowania zabudowy.

art. Lust. 2 pkt 10 13

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;.
Okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.
Dopuszczono rozbudoweg i przebudowe sieci, okreslono ich minimalne parametry oraz sposob
powigzania z istniejacym systemem uzbrojenia. Na obszarze objetym planem dopuszczono
lokalizowanie stacji tadowania pojazdéw elektrycznych i urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrodet energii.

Przewidziano zaopatrzenie w wode, energie, cieplo, gaz =z sieci: wodociagowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej 1 gazowej oraz odprowadzenie Sciekéw, wod opadowych
i roztopowych do kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

Obstuga komunikacyjna terenéw odbywa¢ si¢ bedzie z drog publicznych klasy zbiorczej, drogi
lokalnej oraz drog dojazdowych.



Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustalono w projekcie planu sposob realizacji
miejsc parkingowych (w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowg) oraz ich minimalng ilos¢.

art. 1 ust. 4

Przyjete rozwigzania dotyczace sytuowania nowej zabudowy uwzgledniaja wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Uktad przestrzenny spetnia wymog ograniczania transportochtonnosci. Istniejace drogi publiczne:
ul. prof. S. Pigonia (LKDL), ul. Cegielniana (2KDD), al. mjr. W. Kopisto (1KDZ) oraz al. T. Rejtana
(2KDZ) obstuguja komunikacyjnie wigksza cze$¢ obszaru objetego planem, za$ planowana droga
publiczna (1KDD), umozliwi obstuge terenow, ktére nie sa obecnie dostepne komunikacyjnie.

Mieszkancy beda mogli korzysta¢ z publicznego transportu zbiorowego w sposob
dotychczasowy. Zatoki autobusowe zlokalizowane sa w ciggu al. mjr. W. Kopisto oraz al. T. Rejtana,
na terenie obj¢tym planem miejscowym i w bezposrednim jego sasiedztwie.

W celu zagwarantowania bezpieczenstwa dla pieszych i rowerzystow, w ramach terenow 1MW -
U, 1UN i 2UN przewidziane zostaly Sciezki piesze oraz $ciezki pieszo — rowerowe, za§ w terenach
1KP-KOG-ZP, 1KDD i 1KDZ przewidziano drogi dla pieszych i rowerow.

W  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ustalono, ze
szczegotowe wartosci wskaznikow miejsc parkingowych okreslane sa przez Prezydenta Miasta
w formie zarzadzenia, zawierajacego wytyczne m.in. do projektow planow miejscowych. Wytyczne
zawarte w Zarzadzeniu Nr V111/1599/2021 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dn. 30.12.2021r. w sprawie
ustalenia standardow wskaznikow parkingowych (poz. 14 — karta przegladowa), zostaty spetnione
w mozliwie szerokim zakresie. Odstepstwa od warunkow okreslonych w zarzadzeniu dotyczyty:

e zmiany podstawy wskaznika, jezeli nie byta zgodna z § 4, ust. 1, pkt 7, lit. a, Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404),

e ustalenia minimalnego wskaznika, jezeli w Zarzadzeniu byl podany tylko wskaznik
maksymalny,

e zmiany podstawy wskaznika ze ,,100 uzytkownikéw jednocze$nie” na ,,100 os6b mogacych
jednoczesnie przebywaé w budynku”,

e wprowadzenia nowej kategorii — ,,inne”.

Sposob uwzglednienia zarzadzenia w planie miejscowym, przedstawiono w ponizszej tabeli:

Minimalna Zarzadzanie Zgodnosé
liczba miejsc | Nr VI11/1599/ z
Przeznaczenie terenu/rodzaj , . do 2021 zarzadzeniem
. Podstawa wskaznika .
obiektu parkowania
w mpzp
Nr 326/2/2022
- *kk
Zabudowa mieszkaniowa na kazdy lokal . 1-1,2 na 1
- . . 1,0 mieszkanie/lokal
wielorodzinna mieszkalny X
mieszkalny
. 2 1-2 wkx
Ushugi handlu | sklepy na kazde 100 m=pow. 1,0 nal00m? pow.
sprzedazy .
sprzedazy
. 2 min. 1 na *x
tui vmvzizzrtaztzc ine na kaZd.e tIkOO " pow. 2,0 stanowisko
Uslugi » yzacy] uzytkowej naprawcze
reemesimeze na kazde 100 m? pow. 0-2 na 100 m? ok
inne . . 1,0 . .
uzytkowej pow. uzytkowej




hotele, motele,

na kazde 100

max. | na 1 pokoj

*%

ensionat m?powierzchni 2,0
Pens] y uzytkowej pokojow
Ustugi hostele, na kazde 100 max. 1 na 1 pokdj **
turystyki domy m2powierzchni 1,0
wycieczkowe uzytkowej pokojow
5 2 _ *
inne na kazd.e 100 m pow. 1,0
uzytkowej
**
Ustugi gastronomii na kazde 100 m” pow. oo maxhlig'r;(? 10
e uzytkowej k Jsc
onsumpcyjnych
H **
szpitale, na kazde 100 m? pow. max. 40 na 100
kliniki, . : . 4,0 tozek
hospicja uzytkowej sal tozkowych
H **%
przychodnie, | 4 sde 100 m? pow. max. 5 na 10
gabinety . . L 2,0 gabinetow
lekarskie uzytkowej gabinetow
domy na kazde 100 m? pow. 1,0 max. 2 nal00m? ok
dziennego uzytkowej pow. uzytkowej
pobytu,
warsztaty
Ushugi zdrowia | terapii
i pomocy zajgciowej
spoleczne;j domy opieki, na kazde 100 m?pow. max 2 nal00m? ok
domy pomocy uzytkowej 1,0 pow. uzytkowej
spotecznej
. . 2 *kKk
p la.cowkl na kazde 100 m? pow. max 2 palOOm .
opiekunczo- . . 1,0 pow. uzytkowej
wychowawcze uzytkowej
. max. 1 na oddziat el
#obki ’Z’:tfjgglygf é ﬁ 1,0 + 3kiss&go na |
y obiekt
. 2 _ *
inne na kazd.e 100 m. pow. 1,0
uzytkowej
szkoty max. 10 na 100 e
Wyzsze, miejsc
?entra . na kazde 100 m? pow. dydaktycznych
informacyjne, Sotkowei 0,5
laboratoria uzyreowe
naukowo -
Uslugi nauki badawcze
domy na kazde 100 m?pow. max. 5 nal00m? *xx
;tUdfanie’ uzytkowej 05 pow. uzytkowej
otele ’
asystenckie
2 _ *
inne na 1.00 m" POW. 1,0
uzytkowej
. max. 1 na oddziat i
przedszkola na kazdych 10 1,0 +3Kiss&go na |
zatrudnionych .
obiekt
. max. 1 na oddziat Fx
szkoty na kazdych 10 1,0 +3kiss&go na |
podstawowe zatrudnionych obickt
Ustugi edukacji **
szkoly na kazdych 10 max. 1_0 na 100
ponadpodstawo satrudnionveh 1,0 miejsc
we y dydaktycznych
internat na kazde 100 m? pow. 10 max. 2 nal00m? faal
y uzytkowej ' pow. uzytkowej
inne na kazde 100 m? pow. 1,0 - *




uzytkowej
na kazde 100 0sob max. 15 na 100 **
stadiony, hale moggcych ]edn?czesnze 5.0 WleOW (miejsc
przebywaé w siedzacych)
budynku/obiekcie
na kazde 100 0sob max. 10 na 100 Fxk
Ushugi sportu baseny, !<ryte mogqgcych ]edn?czesnze 5.0 u.zytkowm’k(.)w
i rekreacii ptywalnie przebywa_c w jednoczesnie
budynku/obiekcie
max. 5 na 100 wx
. 2 widzow (miejsc
inne na kaz:l'e tlk(;?az pow. 1,0 siedzgcych), max.
i4 7 2 nal kort/1
boisko
teatry, kina, na kazde 100 0sob max. 10 na 100 **
sale mogqcych jednoczesnie 50 miejsc
koncertowe przebywacé w budynku ' siedzacych
i audytoryjne
. biblioteki i na kazde 100 m? pow. max. 1 ok
.UShlgl ku_ltury domy kultury uzytkowej 0,5
i rozrywki
sale . 2 max. 10 falaled
na kazde 1000 m= pow.
wystawowe, o 5,0
wystawienniczej
muzea
. na kazde 100 m? pow. max. 1 *kk
inne . . 0,5
uzytkowej
budynki na kazde 100 m? pow. 10 max. 2 *kk
Us}ugi biurowe administracji uz'ytkowej '
i administracji budynki na kazde 100 m? pow. 05 max.1 Fxk
biurowe uzytkowej ’
Legenda:
*nowa kategoria
**zmieniona podstawa wskaznika z powodu niezgodnosci z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
***wskaznik zgodny z Zarzadzeniem Nr VIII/1599/2021 Prezydenta Miasta z dn. 30.12.2021r. w sprawie
ustalenia standardow wskaznikow parkingowych.

Nowa zabudowa zlokalizowana jest w obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Tereny objete projektem planu sg uzbrojone w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, gazowe, cieptownicze i elektroenergetyczne.

Po wylozeniu projektu planu do wgladu publicznego wprowadzone zostaty korekty w tekscie,
ktore nie majg wptywu na ustalenia planu, polegajace na:

- likwidacji omytki pisarskiej, tj. wykreslenia z §4, pkt. 6 fragmentu tekstu: ,,oraz domach
studenckich i hotelach asystenckich”, poniewaz w projekcie planu w §10, za podstawe wskaznika dla
domoéow studenckich i hoteli asystenckich przyjeto powierzchni¢ uzytkowa a nie powierzchnie
uzytkowa pokojow,

- usunigciu symboli terenow w tabeli w §10, dotyczacej wskaznikéw miejsc do parkowania.

art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu planu uwzgledniajg wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych. Przyjete rozwigzania oparte zostaly na opracowaniu
ekofizjograficznym 1 zweryfikowane w prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej na
potrzeby projektu planu.

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatlywan, wynikajacych z ustalen
projektu planu na poszczegodlne elementy srodowiska, okreslone zostaty zasady:



— ochrony powietrza — poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko, ogrzewanie obiektow z miejskiej sieci cieplowniczej czy

z indywidualnych niskoemisyjnych i zeroemisyjnych zrodet ciepta, z wykorzystaniem gazu

odnawialnych zrodet energii lub energii elektrycznej,
— ochrony §rodowiska wodno-gruntowego poprzez:

e odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

e odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow komunikacji i parkingdw poprzez
urzadzenia podczyszczajace do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem retencji
oraz stosowania urzadzen op6zniajacych odptyw,

e zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych z pozostalych terenow poprzez retencje
W miejscu wystegpowania z zastosowaniem rozwigzan z zakresu Dbigkitno — zielonej
infrastruktury, z dopuszczeniem odprowadzenia do miejskiej kanalizacji deszczowej,

— ochrony przyrody — poprzez ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej.

Na obszarze objgtym projektem planu brak jest: udokumentowanych uje¢ wod podziemnych ze
strefami ochronnymi, obszarow obje¢tych ochrong z uwagi na wartosci przyrodnicze. Tereny rolne, ze
wzgledu na potozenie w granicach miasta, nie sa objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

art. 1 ust. 2 pkt 4

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, na
fragmencie obszaru objetego planem wskazano stref¢ ochrony ekspozycji, w celu ochrony widoku na
Zamek Lubomirskich. Wyznaczona strefa nie ma wptywu na ustalenia planu, gdyz zlokalizowana jest
w ciggu ulicy — al. mjr. W. Kopisto, gdzie nie ma mozliwo$ci sytuowania zabudowy.

art. 1 ust. 2 pkt 5

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie miata negatywnego wplywu na zdrowie ludzi.
Ucigzliwos¢ zwigzana z podwyzszonym poziomem hatasu, wynikajacym z prac budowlanych
i dostawg materiatow na place budowy, bedzie miata charakter krotkotrwaty.

Istniejace drogi zbiorcze: al. mjr. W. Kopisto (LKDZ) oraz al. T. Rejtana (2KDZ) naleza do drog
o duzym natezeniu ruchu, ktore sa i beda zrédlem hatasu komunikacyjnego.

W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi, w ustaleniach projektu wprowadzono zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Niewielki fragment obszaru objetego planem, potozony jest w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig Q1%. Jest to teren drogi zbiorczej 1KDZ, pod Mostem Zamkowym, w ramach
ktorego linig podziatu wewnetrznego wydzielono cze$¢ terenu, stanowigca fragment koryta rzeki
Wistok oraz czes¢ terenu do zagospodarowania pod droge dla pieszych i rowerdow w zieleni
urzadzone;.

Na przedmiotowym obszarze, nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych, ktore mogltyby
mie¢ negatywny wpltyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie zasad
ksztattowania zabudowy w sposob zapewniajgcy maksymalne wykorzystanie potencjatu terenow.
Nowa zabudowa zlokalizowana jest w obszarze o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, co zminimalizuje koszty uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczna.
Uchwalenie planu i realizacja zabudowy spowodujg wzrost podatkow od budynkéw i gruntow.



art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu terendw objetych projektem planu uwzgledniono istniejaca strukture
wlasno$ciowa gruntow. Przewazajaca forma wilasnosci sa grunty we wiadaniu Uniwersytetu
Rzeszowskiego, mniejsze powierzchniowo nieruchomosci sg wlasnos$ciag: Telewizji Polskiej, Wyzszej
Szkoty Prawa i Administracji w Rzeszowie oraz Gminy Miasta Rzeszow i Wojewddztwa
Podkarpackiego (stanowigce drogi publiczne). Najmniejsze powierzchniowo grunty sa wilasnoscig
0sOb prywatnych. Zaproponowane zagospodarowanie terendw dostosowane jest do stanu wiasno$ci
gruntow.

art. 1 ust. 2 pkt 8

Projekt planu respektuje potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostato potwierdzone
w trakcie procedury uzgadniania z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic — Agencja
Bezpieczenstwa Wewngetrznego, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym i Bieszczadzkim Oddziatem
Strazy Granicznej.

art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogélniony
cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoétu spoleczenstwa lub lokalnych
spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Projekt planu realizuje potrzeby interesu publicznego poprzez:

—  zapewnienie spoteczenstwu dostepu do zieleni urzadzonej w ramach terenu 1KP-KOG-ZP,

—  zapewnienie spoteczenstwu dostepu do ciggéw pieszych i pieszo — rowerowych, w ramach
terenéw: IMW-U, 1UN i 2UN,

—  zapewnienie spoteczenstwu dostepu do drog dla pieszych i roweréw, w ramach terenow: 1KDZ,
1KDD i 1KP-KOG-ZP,

—  zapewnienie spoteczenstwu dostgpu do ustug o charakterze 0golnomiejskim, regionalnym

i podstawowym, w ramach terenow: 1UN, 2UN, 1IMW-U.

Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Prezydent Miasta Rzeszowa w dniu 12 grudnia 2023 r. przedstawit Radzie Miasta Rzeszowa
wyniki analiz sporzadzonych na potrzeby oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa uchwalonego uchwalg nr LXXXV/1890/2023
zdnia 26 wrze$nia 2023 r. oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa. Czescig tego dokumentu jest Wieloletnia Prognoza
Sporzadzania Planow Miejscowych, w ktorym mpzp nr 326/2/2022 w rejonie skrzyzowania
al. T. Rejtana i al. mjr. W. Kopisto w Rzeszowie znalazt si¢ w grupie planow, przewidzianych do
kontynuowania i uchwalenia w | kwartale 2024 r.

=  Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidtowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie planu, stosownie
do wymogow przepisoOw ustawy, opracowano Prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu.

Z powyzszej prognozy wynika, ze skutkiem uchwalenia planu bedzie wzrost wartosci
nieruchomosci, wynikajacy ze zmiany funkcji terendw aktualnie niezagospodarowanych. Gtownym
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elementem decydujacym o koncowym ujemnym bilansie skutkéw finansowych uchwalenia mpzp sa
przewidywane wysokie koszty wykupoéw nieruchomosci oraz budowy infrastruktury techniczne;.
Kwoty te nieznacznie przewyzszg (w okresie 10 letniej prognozy) przewidywane przychody z tytutu
podatku od nieruchomosci.

Obcigzenie gminnego budzetu, zwiazane z realizacja ustalen planu, zostanie zrekompensowane
przez korzysci wynikajace z zapewnienia mieszkancom miasta i mieszkancom osiedla Mieszka I,
mozliwosci korzystania: ze sprawnej obstugi komunikacyjnej, w szczegdlnosci dedykowanej pieszym
i rowerzystom, z zieleni urzadzonej oraz ustug regionalnych, ogélnomiejskich, i podstawowych.
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